Arsredovisning 2023

Brf Repslagaren | Upplands-Bro

Orgnr 716417-4711

www.fastum.se | Tel: 90 220


http://www.fastum.se/

Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r avsedda
att stadigvarande anviandas i féreningen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfoérs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som ar
den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning éver
foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovisningen
dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgifter for
reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller reparera
huset. Tillskottet kan anvandas for att minska
reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller

tillbetalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgdngar som dr avsedda
for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning En sammanstallning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rdkenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsformaga pa lang
sikt.

Underhalisfond Fond for framtida reparationer
och underhall som féreningen gor avsattning till
arligen. Storleken pa avsattningen styrs dels av
stadgarna dels av arsstimman. Kallas dven yttre
reparationsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillh6r
rdkenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillh6r
rdkenskapsaret men déar faktura dnnu ej erhallits
eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas forsta
gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift En avgift som foreningen kan ta
ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt
upplats. Tas ibland ut om féreningen upplater en
bostadsratt forst da féreningen har varit igang
en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrittens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare betalar
till foreningen for att ticka foreningens
kostnader.

Arsstimma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Repslagaren i Upplands-Bro, med sate i Upplands-Bro, far harmed uppratta
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens andamal ar att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet. Foreningen bildades 30 september 1980 och registrerades 1 december 1982.

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023.

Féreningens byggnad
Fdreningen forvarvade fastigheten Brunna 7:136 i Upplands-Bro kommun den 11 mars 1983. Fastigheten
ar upplaten med aganderatt.

Foreningens fastighet bestar av 12 flerbostadshus i 2-5 vaningar med totalt 183 bostadsréatter och ett
kvartershus. Den totala boytan &r 14 892 kvm. Foreningen disponerar 183 parkeringsplatser, varav 18 i p-
dack, 126 6ppna samt 36 i carport. Dessutom finns 5 cykelforrad.

Lagenhetsférdelning:

8 st 1 rum och kok
65 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
54 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ingar tillsammans med Brf Sadelmakaren i gemensamhetsanlaggningen Brunna GA:17.
Foljande delar ingar: sopsugsanlaggningen som omfattar mottagningsstation samt soptransportor och
andra ledningar tillhérande sopsugssystemet inom omradet, gemensamma vattenledningar liksom spill-
och dagvattenledningar, rensbrunnar, avstangningsventiler och nedstigningsbrunnar.
Anléaggningsforrattningen ar avslutad och forvaltningen sker i form av delagarforvaltning.

Den gemensamma entrégatan fran vandplan och upp till infarten till parkeringarna ar ocksa ansluten till
gemensamhetsanldggningen samt gastparkeringen.

Fastighetsavgift
Foreningen belastas med full fastighetsavgift. For ar 2023 uppgar denna till 1 589 kr/lagenhet.

Totalbeloppet blir darmed 290 787 kr.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 209 000 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 153 000 000 kr och markvérde 56
000 000 kr. Vérdear ar 1984.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB. Avtalet I6per arsvis med ett
halvars uppsagningstid.

Teknisk forvaltning

Fastigheternas skotsel och forvaltning har ombesorjts av Renab fastighetsforvaltning AB. Vé&rme och
elforsorjning av E.O.N. Stadningen har skotts av SIMH AB. Markskatsel har utforts av Skona Tradgard
och sndréjning av Westpoint.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

11 februari 1988.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagon anstalld.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att tacka féreningens Iépande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 717 kr/kvm boyta per ar.

Avséttning till yttre fond

Fran resultatet ska avsattning till yttre fond goras enligt foreningens stadgar. Foreningens fond for yttre
underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran
balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 13.

Styrelse och 6vriga funktionarer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdamma 8 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
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Ledamoter Olof Westman
Megan Owens
Eva-Lena Gustafsson
Rebecca Hahne
Jessica Ornstrid

Suppleanter Monica Dobo
Laila Gyllefors
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 stycken protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Borevision i Sverige AB extern revisor

Nalida Chehade intern revisor

Hans Ekholm intern revisorsuppleant

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Utfort IMD undersdkning angaende gemensam el.
Undersokning for mojlighet till elbils laddning.
Undersokning for mojlighet till elforsorjning via solceller.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 228 medlemmar. Under aret har 12 medlemmar tilltratt samt 19
medlemmar uttratt ur foreningen vid 14 overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 11160 10773 10 768 10 743
Resultat efter finansiella poster -1709 -3072 -1438 420
Soliditet (%) 17,10 18,59 21,19 22,51
Resultat exklusive avskrivningar 1243 -122 1303 3161
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 717 694 694 693
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 4 650 4674 4 698 4721

Sparande per kvm (kr/kvm) 74 143 134 233

3 (16)
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Réntekéanslighet (%) 6,48 6,73 6,77 6,81
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 215 209 200 173
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 96,36 98,14 98,08 98,31

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4 (16)

underhall + vasentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vasentliga intakter som

inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Fdreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till storsta del pa avskrivningen for byggnaden, pa totalt 2 952 178 kr samt

Okade réntekostnader vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31. Féreningens balanserade

underskott beror till storsta del pa avskrivningarna.
Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid arets
ingang 5578 333 1515 567
Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 5578 333 1515 567

Fond for yttre
underhall

13 087 518

-57 858

13 029 660

Forslag till behandling av ansamlad forlust Styrelsen

foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat

-148398  -3071 897

-3 014 039 3071897
-1709 118

-3162437  -1709 118

-3 162 437

-1709 118
-4 871 555

1 468 000

-6 339 555
-4 871 555

5 (16)

Totalt

16 961 123

0
-1709 118

15252 005

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Avséttning till inre fond

Ovriga rorelseintakter
Summa roérelseintakter

Rorelsekostnader
Reparationer och underhall
Periodiskt underhall

Driftskostnader
Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader

Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader pa fastighetslan

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(6)]

2023-01-01
-2023-12-31

11 159 601
-253 100

178 435
11 084 936

-1 093 319
-16 199

-5 946 503
-517 796
-559 025
-290 787

-8 423 629

-2 500 604
-451 574

-2952 178

-290 871

81819
-1499 677

-389
-1418 247

-1709 118

-1709 118
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2022-01-01
-2022-12-31

10 773 046
-253 100

15 222
10 535 168

-730 768
-2 247 858

-5270 692
-582 111
-541 800
=277 977

-9 651 206

-2 500 604
-449 592

-2 950 196
-2 066 234

23 558
-1029 201

-20
-1 005 663

-3071 897

-3071 897
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad

Mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intressefoéretag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Not

10

11
12

2023-12-31

76 785 357
1044 000
37670

77 867 027

500
500

77 867 527

4276

3824 009
413 564
4241 849

7073129

11 314 978

89 182 505
2023-12-31

5578 333
1515 567
13 029 660
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2022-12-31

79 725 640
1 044 000
49 565

80 819 205

500
500

80 819 705

80722

2927 404
388 807
3396 933

6 999 920
10 396 853

91 216 558
2022-12-31

5578 333
1515 567
13 087 518
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Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore

foréandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Not

13

13

14

20 123 560

-3 162 437
-1709 118
-4 871 555
15 252 005

42 686 400
42 686 400

26 568 600
1100 554

24 978
1973195
1576 773

31 244 100

89 182 505

2023-01-01
-2023-12-31

-1709 118
2952178
-144 436

1 098 624

76 446
-354 859
-297 765

326 547

8 (16)

20181 418

-148 398
-3 071 897
-3 220 295
16 961 123

44 545 000
44 545 000

25 060 000
1398 319

28 695
1842 562
1380 859

29 710 435

91 216 558

2022-01-01
-2022-12-31

-3 071 897
2 950 196
4 054

-117 647

-53 312
-11 992
-39 928
156 940
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Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrakningskonto
Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrakningskonto vid arets slut

Not
848 993

-350 000
-350 000

498 993

9400 092
9 899 085

9 (16)

-65 939

-59 478
-59 478

-360 000
-360 000

-485 417

9 885 509
9400 092



Brf Repslagaren i Upplands-Bro 10 (16)
Org.nr 716417-4711

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnamndens allmanna rdd BRFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningarnas arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart Over den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som har till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. FGreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Avrets totala skatt for féreningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt

som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Not 2 Nettoomsattning

Avrsavgifter
Hyresintékter, p-plats
Ovriga hyresintakter
Hyres- och avgiftsbortfall

| arsavgiften ingar varme, el, vatten, samt TV.

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Elprisstod

Ovriga intékter

Avgift andrahandsupplatelse
Gemensamhetslokal

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Ovriga serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
El

Vérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-tv
Sopsugsanléggningen
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2023

10 681 701
474 200
3700

0
11159601

2023

135191
30 156
5 688
7400
178 435

2023

223 198
592 930
243 987
81 341
258 265
11 376
9 803

6 738

0

659 549
1815 097
731333
319211
219 084
141 566
527 297
30 861
28 967

2022

10338 771
430 675
4900

-1 300

10 773 046

2022

0
3022
4 870
7330

15 222

2022

232 924
429 970
158 888
71512
278 758
10 846
2674
13 625
5542
880 669
1617531
620 809
246 503
199 172
137 287
265 491
39 699
25533
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Systematiskt brandskyddsarbete

Not 5 Administrationskostnader

Porto och telefoni
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Serviceavg till branschorgan
Bredband (foreningens eget)

Not 6 Arvoden och personal med tillh6rande kostnader

Styrelsearvode
Valberedning

Internt revisionsarvode
Ovriga arvoden

L6n vicevard
Telefonerséttningar
Sociala avgifter

Lon fastighetsskotare

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

45901
5 946 504

2023

17 550
20 494
37 875
257 202
3472
96 456
2 700
12 875
54 684
9940

4 548
517 796

2023

262 501
5000
16 000
20 000
120 000
2 959
131 365
1200
559 025

2023-12-31

105 153 552
105 153 552
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33 260
5270693

2022

14 872
50 561
33 375
261 314
4 620
131 329
16 628
12 500
42 511
9790
4612
582 112

2022

241527
10 000
16 000
19 000
120 000
2 415
126 858
6 000

541 800

2022-12-31

105 153 552
105 153 552
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Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Markanlaggning

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Ink6p tvattmaskin
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav

-25 667 760
-2 700 437
-28 368 197

1044 000
1 044 000

77 829 355

153 000 000
56 000 000
209 000 000

2023-12-31

3597 692
3597 692

-3 357 844
-239 846
-3 597 690

2

2023-12-31

59 478
0
59 478

-9 913
-11 895
-21 808

37670

2023-12-31

13 (16)

-22 967 323
-2 700 437
-25 667 760

1044 000
1 044 000

80 529 792

153 000 000
56 000 000
209 000 000

2022-12-31

3597 692
3597 692

-3117 998
-239 846
-3 357 844

239 848

2022-12-31

59 478
59 478

-9913
-9 913

49 565

2022-12-31



Brf Repslagaren i Upplands-Bro
Org.nr 716417-4711

Andelar i HSB Stockholm

Not 11 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Larmabonnemang
Kabel-TV

Bredbandsbolaget

Rioch

Simply BRF
Serviceavtal hjartstartare
Ekonomisk forvaltning
Forsakring

Avarn Security
Serviceavtal HSB
Bostadsrétterna
Avisering/distribution

Upplupna hyres/avgiftsintékter

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare % rantedndring
Stadshypotek AB 4,77 2024-01-30

500
500

2023-12-31

680 033
318 020
2 825 955
3824 008

2023-12-31
12 781
36 472

424

982

4 485
2478
70 800
274783
6 876

0

0

0

3481
413 562

Lanebelopp
2023-12-31
24 710 000

14 (16)

500
500

2022-12-31

349 931
177 301
2400172
2927 404

2022-12-31
11 884
35348

0

0

0

2049
61 843
260 675
0

2778
9940

4 289

0

388 806

Lanebelopp
2022-12-31
24 760 000



Brf Repslagaren i Upplands-Bro
Org.nr 716417-4711

Stadshypotek AB 4,11 2026-10-30
Stadshypotek AB 1,16 2024-10-30
Stadshypotek AB 1,23 2030-12-30
Stadshypotek AB 1,37 2026-12-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

14 700 000
1618 600
9 145 000

19 081 400

69 255 000

26 568 600

15 (16)

14 760 000
1678 600
9 325 000

19 081 400

69 605 000

25 060 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar &r finansieringen av Iangfristig karaktar och styrelsens

beddomning &r att 1anen kommer forlangas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 320 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 26 328 600 kr

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Berdknat arvode for revision

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Varme

Snordjning

El gemensamhetsanlaggning
Mattor
Fastighetsskotsel/tradgardsskotsel
Avfall

Underhall trapphus

Ovriga kostnader

2023-12-31

199 882

35000

876 836

65 641

266 196

75 704
5216
0

50 687

1611

2022-12-31

3 505
32 000

611 820
137 268
226 129

20938
0

8 469
0
35152

276 982

28 595



Brf Repslagaren i Upplands-Bro 16 (16)
Org.nr 716417-4711

1576 773 1380 858

Not 15 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 84 159 000 84 159 000

84 159 000 84 159 000
Upplands-Bro den dag som framgar av var elektroniska signatur
Olof Westman Megan Owens
Ordférande
Rebecca Hahne Eva-Lena Gustafsson

Jessica Ornstrid

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Borevision i Sverige AB

Erik Davidsson Nalida Chehade
Revisor Intern revisor
Borevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Repslagaren i Upplands-Bro, org.nr. 716417-4711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Repslagaren i Upplands-Bro for rakenskapséaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran BoRevision har
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Dessutom:



. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som é&r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

+  felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med

. héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

* revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Repslagaren i
Upplands-Bro for rakenskapséaret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn fran
BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar




Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till foreningens ekonomiska situation och att tillse att
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
risker staller p& storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon « p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, . _— .
oar, arsredovisningslagen eller stadgarna. féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson Nalida Chehade

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Revisionsberéattelse.pdf
Kvittensen skapad: 2024-04-22 15:53:24

Dokumentet ar undertecknat av:

i_., ERIK DAVIDSSON (19620623XXXX) Revisor 2024-04-22 15:53:24

O VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512):
Revisionsberattelse.pdf (105671 byte)

177A2D8TEBF264E8A98136A585D3BA4A969C2B60080A

https://esign.surnmera.support/verify



Brf Repslagarern

IMD — gemensam el med Individuell Matning och Debitering

Investeringskostnad: 3000 000 — 4 000 000 kr ink moms
Besparing per ar: 538 000 kr (initial besparing utan hansyn till rantor)
Aterbetalningstid: 7-104r

Observera att priserna har paverkats av inflation och liknande.

Gemensamt el-abonnemang med individuell métning och debitering (IMD) &r en investering
med kort aterbetalningstid. Denna investering bor ocksa goras innan (eller tillsammans med)
en eventuell investering i solceller da gemensam el till alla lagenheter &ar en forutséttning for att
kunna nyttja sa mycket som mojligt av den solenergi som kan produceras av solceller
placerade pa taken.

SOLCELLER

Investeringskostnad: 7 000 000 — 8 000 000 kr ink moms

Besparing per ar: 500 000 — 900 000 kr (initial besparing utan hansyn till réantor)
Aterbetalningstid: 20—30ar

Observera att priserna har paverkats av inflation och liknande.

Tva parametrar har stor inverkan och dessa ar det framtida elpriset samt framtida rantenivaer.
Vilka bada paverkar positivt och negativt pa resultatet.

Infrastruktur for fordonsladdning (ej laddare)

Infrastruktur for fordonsladdning (ej laddare)

Investeringskostnad: 2 000 000 — 2 500 000 kr ink moms
Aterbetalningstid: 10— 20 &r

Laddstolpe

Investeringskostnad: 10 000 — 15 000 kr ink moms per laddstolpe
Aterbetalningstid: 6—10 ar

Installation av laddstolpe berdrd p-plats finansieras genom hojning av manadsavgiften for den
ber6rda platsen.

Laddstolpar kan darefter 16pande installeras nar respektive medlem sa 6nskar. Detta finansieras
da med en hojning av avgiften for respektive p-plats. Laddstolparna integreras lampligtvis i ett
IMD-system sa att debitering av forbrukad el administreras tillsammans med elen till
lagenheterna.
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Sophantering
Gallande sophanteringen och den sortering av avfall som redan beslutats i Sveriges riksdag
kommer vi att bli tvungna att renovera och byta ut stora delar av sopsugen.

Idag har vi sopsugen tillsammans med Brf Sadelmakaren, anldggningen har visat sig vara i
samre skick &n berdknat och tidigare uppgifter vi fatt om en kostnad pa 8 — 10 miljoner kr kan
komma att bli hogre.

Styrelsen ber stdmman ta beslut i féljande arenden:

IMD — Gemensam el med Individuell Matning och Debitering

Styrelsens forslag: ar att stdmman godkanner investeringen i IMD.

Solceller

Styrelsens forslag: ar att stimman godkanner investeringen i solceller.

Infrastruktur for fordonsladdning (ej laddare)

Styrelsens forslag: ar att stdamman godk&nner investeringen i infrastruktur for
fordonsladdning.

Mandat att uppréatta ny sopanlaggning sa som underjordsbehallare eller markbehallare for
avfall, alternativet sophus.

Styrelsens forslag: &r att stimman godkanner att ge styrelsen mandat for uppréttande av ny
sopanlaggning.
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Forslag till styrelse 2024 i Brf Repslagaren

Ledamoter

Till omval eller nyval:

Eva-Lena Gustafsson omval 2 ar
Megan Owens omval 2 ar
Olliver Englund nyval 2 ar
Med mandat kvar:

Jessica Ornstrid 1 ar kvar
Olof Westman 1 ar kvar
Rebecca Hahne 1 &r kvar
Suppleanter

Till omval:

Monica Dobo omval 2 ar

Med mandat kvar:
Laila Gyllefors 1 ar kvar

Fritidskommitte:

Laila Gyllefors omval 1 ar
nyval 1 ar
nyval 1 ar

Revisor och revisorsuppleant

Intern revisor
nyval 1 ar

Intern revisorsuppleant

Hans Ekholm omval 1 ar

Extern revisor

Borevision omval 1 ar

Valberedning
nyval 1 ar
nyval 1 ar
nyval lar



Motion till Arsstimman 2024 i Bostadsrattféreningen Repslagaren i Upplands-Bro

Till: Medlemmar i Brf Repslagaren

Gallande: Inféra portkod eller taggar till portddrrarna

Vi lever just nu i en osaker varld med 6kad gangkriminalitet och 6kande inbrott. Enligt statistiken sa
Okade bostadsinbrotten med 4% 2023 jamfort med aret innan.

En annan statistik sager ocksa att den tid pa dygnet som det sker flest inbrott &r mellan 15-21.

Vara portar ar 6ppna till kl 21pa kvéllarna.

Jag skulle kanna mig betydligt tryggare om portdorrarna skulle vara lasta hela dagen och om vi kunde
infora portkod eller taggar till vara dorrar. Det haller kanske inte kriminella ute, men det forsvarar i
alla fall méjligheten att komma in och risken att bli upptackt blir storre om de maste sl sénder en
ruta for att komma in.

Darfor yrkar jag pa att arsstamman ger styrelsen i uppdrag att inskaffa portkod eller taggar till
portdérrarna.

Kungsangen 30 januari 2024
V«"“//’.J
Vv

Jessica Ornstrid, Melofonstigen 1



Brf Repslagarern

Styrelsens svar gallande motion nr 1 till arsstamman
2024

Lasning av portarnadygnet om med hjalp av ett Tagg-baserat system for portlas.

| den tid vi nu lever dar det ser ut som det gér med brottslighet och skjutningar behover vi
gora sa mycket vi kan for att vi ska kunna kénna oss sakra i vara hem.

Kostnaderna for ett sadant system med porttelefon ar cirka 800 000 kr. Och med tanke pa
pagaende storre projekt sa som takrenovering, kraven om sopsortering samt den ovantade
och omfattande renoveringen av avloppsstam pa Melofonstigen 4, ar det svart att saga hur
snabbt vi kan implementera detta. Styrelsen ber arsstamman att hantera denna fraga som
framtidsprojekt och ge styrelsen mandat att utfora detta.

Styrelsens forslag ar att godkanna motionen och att stamman ger styrelsen mandat att
genomféra detta i framtida projekt.



Motion till Arsstamman 2024 i Bostadsrattféreningen Repslagaren i Upplands-Bro

Till: Medlemmar i Brf Repslagaren

Gallande: Digitalt bokningssystem i tvattstugorna

Jag skulle tycka att det vore bra med att ha ett digitalt bokningssystem av tvéttider i tvattstugorna.
Det underlattar for alla att kunna kolla om det finns tvattid hemifran, pa jobbet eller nar man ar pa
resande fot. Man slipper ocksa lascylindrar och en extra nyckel att halla reda pa.

Darfor yrkar jag pa att arsstamman ger styrelsen i uppdrag att inskaffa ett digitalt system till
tvattstugorna.

Kungsangen 30 januari 2024

| N

essica Ornstrid, Melofonstigen 1



Motion till Arsstamman 2024 i Bostadsréattféreningen Repslagaren i Upplands-Bro

Till: Medlemmar i Brf Repslagaren

Gallande: Inféra portkod eller taggar till portdérrarna

Vi lever just nu i en osaker varld med okad gangkriminalitet och 6kande inbrott. Enligt statistiken s&
okade bostadsinbrotten med 4% 2023 jamfort med aret innan.

En annan statistik sager ocksa att den tid pa dygnet som det sker flest inbrott &r mellan 15-21.

Vara portar ar 6ppna till kl21pa kvallarna.

Jag skulle kanna mig betydligt tryggare om portdorrarna skulle vara lasta hela dagen och om vikunde
infora portkod eller taggar till vara dorrar. Det hdller kanske inte kriminella ute, men det forsvarar i
alla fall mgjligheten att komma in och risken att bli upptéckt blir stérre om de maste sla sénder en
ruta for att komma in.

Darfor yrkar jag pa att arsstamman ger styrelsen i uppdrag att inskaffa portkod eller taggar till
portddrrarna.

Kungséangen 30 januari 2024

Jessica Ornstrid, Melofonstigen 1



Styrelsens svar gallande motion nr 2 till arsstamman
2024

Digitaliserad bokningssystem till tvattstugorna.

| och med att styrelsen foreslar att godkanna motion nr 1 faller det i sin naturlighet att &ven
godkanna motion nr 2 da dessa tva motioner i utférande gar inop. Och att stamman ger
styrelsen mandat att utfora detta i framtida projekt.

Styrelsens forslag ar att godk&nna motion nr 2 och att stamman ger styrelsen
mandat att genomfora detta i framtida projekt.



Motion 3

Fran: Marlene Holmberg

Date: man 29 jan. 2024 kl 19:45

Subject: Motion

To: Brf. Repslagaren <repslagaren.kungsangen@amail.com>

Hej
Dessa punkter vill jag att ni tar upp pa arsmote/stamman

1: Besktning /underhall av stammar .
2: protokoll for gjorda besiktningar/underhallsplan.

Mvh Marlene Holmberg


mailto:repslagaren.kungsangen@gmail.com

Brf Repsiagaren

Styrelsens svar gallande motion nr 3till arsstamman
2024

Information om underhall paror.

Styrelsen foreslar att avvisa denna motion da detta inte &r en motion utan en fragestallning om
information.

Brf Repslagaren utfor sedvanlig stamspolning och kontroll efter underhallsplanen. Vid dessa tillfallen
meddelar den firma som anlitas, problem med lackande kranar, doppande toalettstolar, otata avlopp
samt om det ar nagot annat som bor atgardas. Lackande kranar etc. som ar lagenhetsinnehavarens
skyldighet att atgarda meddelas respektive lagenhetsinnehavare. Ovrigt bestalls arbete att utféra
atgard. For tva ar sedan bestallde féreningen filmning av huvudstammar for att fa en uppfattning om
kvarvarande livslangd i réren och for att borja planera langsiktigt for ett stambyte. Enligt praxis-
eftersom vi inte haft problem med vattenskador - har ett urval av stammar filmats, och tyvarr ingick
inte Melofonstigen 4 i urvalet.



